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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUGAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os devidos estudos para a a contratagdo da solugao que atendera a necessidade abaixo
especificada. O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugéo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos

principios que regem a Administragéo Publica.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A abertura do processo de Inexigibilidade fundamenta-se na imperativa demanda por um
espaco destinado as atividades educacionais da Secretaria Municipal de Educacéo.
Nesse contexto, faz-se necesséario contemplar a locagao de um imével que compreenda
n&o apenas areas amplas destinadas as praticas educacionais, mas também disponha de
dois & quatro banheiros, local para reunides, sala para secretaria, sala para a psicéloga,
sala para assistente social. Este espago proposto visa atender as exigéncias especificas
da Secretaria, incluindo a alocagdo adequada de materiais essenciais, para 0
funcionamento cotidiano das escolas e da secretaria de educagao, tais como
armazenamento de materiais como sabao em pd, detergente, desinfetante etc. Tambem
um espaco destinado aos recursos didaticos, arquivo morto e transporte escolar. Outro
fator crucial a ser considerado é a localizacéo estratégica do imével, que deve situar-se
no centro da cidade o mesmo contém salas amplas de facil acesso. Tal escolha de
localizagéo visa otimizar a logistica diéria dos funcionarios da educagéao, proporcionando
facil acesso a diversos 6rgéos publicos, como a prefeitura, bem como as instituicoes de
ensino localizadas no centro da cidade. A formalizagéo deste processo de Inexigibilidade
busca, assim, garantir um ambiente propicio e funcional para a execucéo eficiente dos
servicos educacionais, atendendo aos requisitos técnicos e logisticos indispensaveis as
operacdes da Secretaria Municipal de Educacéao.

Tendo em vista também que a Prefeitura Municipal ndo dispdée de imével de sua
propriedade que possa abrigar os servicos e atividades realizados pela Secretaria de
educacao, justifica-se a escolha do imoével a ser locado, posto que 0 mesmo € 0 unico
capaz de atender as necessidades da presente secretaria, em virtude de suas instalagoes,
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espaco e devido a sua localizacdo e ao preco compativel com o que € praticado no

mercado conforme laudo de avaliagao.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
O participante do Processo de Inexigibilidade devera ser pessoa fisica ou juridica,
devidamente inscritas no Cadastro de Pessoa Fisica(C.P.F.) ou no Cadastro Nacional de

Pessoa Juridica (C.N.P.J.), sendo que para o CNPJ o seu ramo de atividade deve ser

compativel com o objeto contratual.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Em busca de um imével de alta qualidade que garanta plena satisfacao ao Contratante,
dada a inexisténcia de outras opgdes em nosso municipio que atendam as exigéncias
estipuladas pela Secretaria Municipal de Educacao, decidimos adotar um procedimento
de inexigibilidade. Tal decisao baseia-se na falta de edificios disponiveis no municipio para
a alocacdo devido a estarem ocupados ou nao satisfazerem os requisitos minimos

delineados no item 1 deste documento.

5. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A decisao de optar pelo processo de inexigibilidade para a contratagao de locacao de um
imével visa garantir a obtencao de um objeto contratual que atenda de maneira ideal as
exigéncias e necessidades diarias da Secretaria Municipal de Educag¢éo. No que diz
respeito a manutencgao e preservagao do referido objeto contratual, o0 Contratado assume
a responsabilidade de atender as necessidades e realizar, quando necessario, quaisquer
reparos decorrentes de desgaste natural do tempo ou defeitos, sem incorretos em custos
adicionais. Nesse contexto, cabe ao contratante zelar pela preservagao do objeto
contratual, sendo esta responsavel por eventuais danos causados, 0s quais acarretarao
custos de manutencao atraves da mesma.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Atividades da Secretaria Municipal de Educacao.

Os trabalhos na Secretaria municipal de Educacao sao realizados no decorrer do ano,
iniciando no més de janeiro com termino no més de dezembro, para 0 ano de 2025, sendo
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necessario a locacao de um imével adequado para todos os meses do ano, totalizando 12
meses.

7. ESTIMATIVA DO PREGCO DA CONTRATACAO

Valor
Orcamentario
(més)

Valor contratual
Total

Quant. de
~ Meses |

Duas salas amplas, quatro banheiros,
totalizando 240m?

R$ 4.250,00 R$ 51.000,00

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
A prestacgao de servico deve ser para o decorrer do ano de 2025 com a possibilidade de

um aditivo de prazo e valor para o ano seguinte, com o objetivo de suprir a necessidade
de um local para os funciondrios da educacéo exercerem suas funcées no decorrer do
ano de 2025, deste modo, havera um parcelamento do valor total do processo, sendo
dividido para os 12 parcelas, uma para cada més do ano da contratacao.

9. CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
Havendo necessidade da contratagdo de terceiros, para efetuar as divisorias.

10. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Ao examinar as opgdes para a negociacdo de imoveis, é propicio que a Administracéo
escolha contratar um servigo por meio de inexigibilidade. Tal decisao se justifica pelo fato
de nao existir, no municipio, outra propriedade que atende a todas as exigéncias minimas
previstas pela Secretaria Municipal de Educacédo. Essas demandas envolvem critérios
como a localizagéo do imével, a presenca de salas amplas para armazenamento variado,
um ambiente adequado para o desempenho das fungbes dos funcionarios.

11.  PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condigoes fisicas para o bom funcionamento das atividades da Secretaria de educacao de
Bela Vista do Toldo.
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12. IMPACTOS AMBIENTAIS
O referido item n&o se aplica, tendo em vista que a prestacéo de servigos de locagao de

imével nao atinge ao meio ambiente.

13.  VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Em relagdo a viabilidade da contratagdo, constata-se: A relagdo custo-beneficio da
contratacédo é considerada favoravel. Os requisitos relevantes para contratagao foram
adequadamente levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugao
esteja disponivel para o érgao. Considerando os pontos listados acima, esta equipe de

planejamento declara viavel esta contratagao.
14. RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR:

Nome: MARIA LETICIA KOGGI
Cargo/Fungao: ASSESSOR DE ADMINISTRAC}AO ESCOLAR

Ass.: il M ( \( ?..r{\‘.'-y. & ( \

B

Nome: ANA MARIA LOPES VIEIRA
Cargo/Funcgao: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

Ass.: };’(T\u J(/rwk ;\l./ﬁa/'% o
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ANEXO |

ANALISE DE RISCO

1 - RISCOS - FASE DE PLANEJAMENTO

RISCO 01 -Quantidades e especificagdes indevidas ou incorretas.

Probabilidade:

(X') Baixa () Média () Alta
Impacto: () Baixa () Média ( X) Alta
N° Dano
1 Contratagéao e execugéo deficiente so objeto
N° Acéao Preventiva Responsavel
Verificar se o objeto foi especificado
1 adequadamente conforme necessidade do Secretaria Municipal de Educagio
objeto a ser contratado.
Ne° Acéo de Contingéncia Responsavel
Complementagéo das informagdes nos estudos
1 preliminares e corregdo da inconsisténcia durante | Secretaria Municipal de Educacao
a elaboracao do termo de referencia.

2 -RISCOS - FASE

DE LICITAGAO

RISCO 02 - Documentagédo com datal/prazo vencido ou Certiddes de Débitos Positivo

Probabilidade: ( ) Baixa () Média (X') Alta
Impacto: () Baixa () Média (X ) Alta
N° Dano
1 Atraso na contratagio
N° Acéao Preventiva Responsavel
Verificar atenciosamente no recebimento das S
1 - Setor de Licitagoes
documentagdes
N° Acéao de Contingéncia Responsavel
1 Abrir prazo para diligéncia. Setor de Licitacoes
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3 - RISCOS - GESTAO DO CONTRATO

RISCO 03 -~ Descumprimento de clausulas contratuais por parte da contratada.
Probabilidade: ( ) Baixa ( X) Média () Alta
Impacto: ( ) Baixa ( ) Média ( X) Alta
Ne Dano
1 O servigo nédo sera prestado conforme necessidade da instituicao causando prejuizos aos
usuarios que dependem da execucdo do objeto contratado.
N° Acdo Preventiva Responsavel
1 Prever penal.ldades no te’rmo de referencna: por Secretaria Municipal de Educagéo
descumprimento de clausulas contratuais.
Fiscalizar pontualmente cada agao da .
i ~ . Fiscal e gestor de contrato
contratada com a relacdo a execugao do objeto
N° Acao de Contingéncia Responsavel
1 Aplicar as penalndadesﬂ pr?wstas no termo de Fiscal's Castor ds Conireto
referéncia.
RESPONSAVEL:

Qna Maria Lopes Vieira
Secretaria Municipal de Educacgao
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